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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho ky ké toén tir ngay 01/07/2018 dén ngay 30/09/2018




NOQI DUNG

Trang
Bio cdo Tai chinh riéng quy 3.2018
Béng cén dbi ké toan riéng giira nién do 2-4
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién do 5
Bdo cdo luu chuyén tién té riéng giira nién do 6-7
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng giira nién do 8-30




Cong ty Co phan Tép doan Quan Iy Tai sian Tri Viét
S6 142 Pgi Cin, P. Dgi Can, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITA NIEN PO
Tai ngay 30 thiang 09 nim 2018

Don vi tinh: VND

TAI SAN Miso6 Thuyét S6 cubi ky S6 d4u nim
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 651.722.986.405 747.952.235.347
L Tién va cdc khoan tuong dwong tién 110 LA | 10.454.026.834 5.740.329.191
1. Tién 111 10.454.026.834 5.740.329.191
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
IL. Céc khoin dau tw tai chinh ngin han 120 V.7 209.299.286.562 275.508.196.487
1. Chitng khoan kinh doanh 121 V.7a 1.649.306.137 92.101.222.536
2. Dy phong giam gia chimg khoan 122 (19.575) (5.783.026.049)
kinh doanh (*)

3. Pau t ndm giit dén ngay déo han 123 V.7¢ 207.650.000.000 189.190.000.000
III. Céc khoan phai thu ngéin han 130 431.757.782.775 466.613.363.269
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 - -
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.2 415.919.975 972.477.686
3. Phai thu ndi b6 ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 s .
6. Céc khoan phai thu khac 136 V.3 431.341.862.800 465.640.885.583
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 . -
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - -
IV. Hang tén kho 140 - -
V. Tai san ngin han khic 150 211.890.234 90.346.400
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.5a 210.683.184 89.597.179
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.207.050 749.221
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 270.913.787.110 144.730.815.957
L Cic khoan phii thu dai han 210 V.3b 100.855.379 -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh cita cac don vi true thude 213 - .
4. Phai thu ni b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 100.855.379 -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi ™) 219 - =




Cong ty Cé phin Tip doan Quin Iy Tai sin Tri Viét Bio cdo tai chinh riéng
86 142 Boi Can, P. Dgi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN $570)
Tai ngay 30 thiang 09 nam 2018
(Tiép theo)
Don vj tinh; VND

TAI SAN Mis6 Thuyét So6 cudi ky S6 dAu niAm
minh
IL. Tai sin c6 dinh 220 V.4 109.480.000 152.320.000
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 109.480.000 152.320.000
- Nguyén gid 222 285.600.000 285.600.000
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (176.120.000) (133.280.000)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid trj hao mon liiy ké(*) 226 . =
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - .
- Nguyén gia 228 - -
- Gid trj hao mon lity ké(*) 229 £ -
IIL Bat djng san diu tur 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia trj hao mon liiy ké (*) 232 = £
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 g .
2. Chi phi xiy dung co ban dé dang 242 - -
IV. Céc khodn dau tw tai chinh dai han 250  V.7b 270.552.296.477 144.552.296.477
1. Dau tir vao cdng ty con 251 270.552.296.477 144.552.296.477
2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Dau tu gbp vén vao don vj khac 253 - -
4. Dy phong dau tur tai chinh dai han (*) 254 - -
5. Pau tr nim giir dén ngay dao han 255 - -
V. Tai san dai han khéc 260 151.155.254 26.199.480
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.5a 151.155.254 26.199.480
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 3 -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 922.636.773.515 892.683.051.304




Cong ty Co phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Can, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Néi

Bao cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN $310)
Tai ngay 30 thing 09 nim 2018
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND

NGUON VON Mis6 Thuyét S6 cudi ky S6 dAu nim
minh
C.NQ PHAI TRA 300 507.186.850.136 479.510.468.667
L. N¢ ngiin han 310 507.186.850.136 479.510.468.667
I. Phai tré ngudi ban ngén han 311 V.6 54.064.081 -
2. Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 « »
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 313 V.8 1.330.955.705 2.159.979.123
4. Phai tra ngudi lao dong 314 545.067.514 690.215.333
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.9 4.974.758.427 4.639.067.849
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 247.695.479 -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.10 42.463.856 13.032.298.245
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.11 499.942.568.894 458.939.631.937
11.Dy phong phai tra ngén han 321 . -
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 49.276.180 49.276.180
IL. No dai han 330 - -
8. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 415.449.923.379 413.172.582.637
L Vén chi sé hiru 410 V.12 415.449.923.379 413.172.582.637
1. Vén gbp cua chit s& hiru 411 400.241.070.000 400.241.070.000
2. Thang du vén cb phan 412 2.761.180.773 2.761.180.773
4. Vén khéc cua chu s hiru 414 - -
5. Cd phiéu quy (*) 415 (75.000.000) (25.000.000)
8. Quy dau tur phat trién 418 194.254.494 194.254.494
11. Loi nhun sau thué chua phan phéi 421 12.328.418.112 10.001.077.370
- LNST chiea phdn phoi liyy ké dén cudi ky truce 421a 10.001.077.370 -

- LNST chuca phdn phéi ky nay 421b 2.327.340.742 10.001.077.370
IL Nguén kinh phi va cic quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 922.636.773.515 892.683.051.304

Ngwoi lap bidu

Lé thj Quy

K¢ todn truéng

Ha N, ngay 13.. thang 10 nam 2018

TAP E}OAN
QUAN LY TA

Pham Thanh Tung




Cong ty C6 phin Tap doan Quén Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Can, phuong Pdi Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Quy I1I nam 2018

Don vj tinh: VND

Liy ké dén Lily ké dén
P 4  Thuyét | g 111
CHIi TIEU M =~ Quy lnim  Quy Mugm - ky nay cudi ky nay
s0 minh 2018 2017 é
Nim nay Nim truée
F R— 01
:;!D"““h thu bin hing va cung cép djch VL1 150.000.000 450.000.000 606.818.182 1.694.895.733
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - s -
3 10
3. Doanh thu thuin v& bin hing va cung 150.000.000 450.000.000 606.818.182 1.694.895.733
céip dich vy (10 =01 - 02)
4. Gis vbn hang ban 11 V1.2 150.000.000 279.603.997 597.847.528 880.212.326
S. Lgi nhudn gdp vé bén hang va cung 20 )
chp dickvy QO =101 170.396.003 8.970.654 814.683.407
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 15.349.467.656  13.894.704.274  59.969.330.928  42.670.198.028
7. Chi phi tai chinh e V14 11.451.612.120  9.574.756.485  45.345.256.131  22.620.689.860
- Trong do: Chi phi Idi vay 11.468.096.263 9.527.142.779 34.529.621.667 22.133.600.914
8. Chi phi bén hang 24 VL7 1.106.761.933 1.590.436.882 3.884.493.968 3.348.500.817
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 VL7 2.110.716.518  2.120.387.078 7.020.258.024 4.949.007.363
10. Lgi nhugn thun tir hoat dgng kinh 30
doanh {30=20 + (21 - 22) - (24 + 25)) _ 680.377.085 779.519.832 3.728.293.459  12.566.683.395
11. Thu nhip khéc 31 VLS 1.164 2.163.333 61.169 2.164.178
12. Chi phi khic 32 VL6 78.606.610 41.321.429 705.878.960 57.971.056
13. Lgi nhugn khéic (40 = 31 - 32) 40 (78.605.446) (39.158.096) (705.817.791) (55.806.878)
14. Phin Ii hojic 13 trong céng ty lién 4% ) ) i .
két, lién doanh
A . -
15. Tong lgi nhujn ké todn truéc thué 80 601.771.639 740.361.736 3.022.475.668 12.510.876.517
(50 =30 + 40 + 45)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh s1 VL8 93.971.650 69.035.033 695.134.926 1.597.514.361
17. Chi phi thué TNDN ho#n lgi 52 3 :
18. Lgi nhugn sau thué thu nhép doanh 60
2 .799. 71.326.7 2.327.340.742  10.913.362.15
aghigp (60= 50— 51 - 82) 507.799.989 671.326.703 327.340.7 0 62.156
70

19. Lai co bén trén ¢b phiéu (*)
Nguwi lap biéu

e

L& thj Quy

Ké todn trudng
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Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phip gin tiép

Quy III ndm 2018
. Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma s Lity ké ky nay Lily ké ky truwée
L. Luru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhugn truée thué 01 3.022.475.668 12.510.876.517
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao ti san b dinh 02 42.840.000 42.840.000
- Cac khoan dy phong 03 (5.783.006.474) (55.160.260)
- (LA&i)/1 tir hoat dong dau tu 05 (14.343.244.609) (6.570.482.268)
- Chi phi 13i vay 06 34.529.621.667 22.133.600.914
- Céc khoan diéu chinh khéc 07
3. Lgn nhuan/(lo) tir hoat dpng kinh doanh truée thay 08 17.468.686.252 28.061.674.903
doi vén lieu dong

- (Tang)/giam c4c khoan phai thu 09 34.754.267.286 8.374.491.965
- (Tang)/giam hang ton kho 10
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 (12.778.248.056) (26.147.194.106)
- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 (246.041.779) 22.645.734
- (Tang)/giam ching khoén kinh doanh 13 90.451.916.399 (17.009.412.468)
- Tién lai vay da tra 14 (34.193.931.089) (20.116.202.622)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (1.579.132.937) (6.508.211.879)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - 2.163.333
- Tién chi khac tir hoat d9ng kinh doanh 17 - (41.321.429)
Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh doanh 20 93.877.516.076 (33.361.366.569)
II. Luu chuyen tlen tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va céc tai san 21

dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCP va céc taj 22

san dai han khac
3. Tién chi cho vay va mua cic cong cu ng ctia don vi khac 23 (18.460.000.000) (28.580.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng cia don vikh 24 1.580.000.000
5. Tién chi dau tu g6p von vao don vi khac 25 (126.000.000.000) (95.200.000.000)
6. Tién thu hdi déu tur gop vén vao don vj khac 26
7. Tién thu l4i cho vay, ¢ tic va lgi nhuén dugc chia 27 14.343.244.610 6.570.482.268
Luwu chuyén tién thuin tiv hoat djng diu tir (130.116.755.390) (115.629.517.732)




Cong ty Cé phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Poi Can, P. Doi Cin, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bao cio tai chinh riéng
Cho ky ké toén tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwong phip gisn tiép
Quy III nim 2018
Pon vj tinh: VND
CHI TIEU Mi sb Ky nay Ky truéc
II. Lwru chuyén tién tir hoat djng tai chmh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop cua CSH 31
2. Tién chi tra vén gop cho céc chil s& hiru, mua lai cé phiér 32 (50.000.000)

cua doanh nghlep da phat hanh

3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chi tra no gbe vay 34
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. C tirc, loi nhuan di tra cho chu s& hitu 36
Lueu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong ky 50
Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh hudng cua thay dbi ty gla héi doai quy doi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cubi ky 70

Nguwdi lap biéu Ké todn trémg

i

Lé thi Quy D6 Thi Nga

1.607.319.148.770
(1.566.316.211.813)

40.952.936.957
4.713.697.643
5.740.329.191

10.454.026.834

1.739.483.731.031
(1.587.069.311.021)

152.414.420.010
3.423.535.709
55.366.369.162

58.789.904.871

Ha Noi, ngay. 19... thang 10 nam 2018
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Cong ty Cb phin Tép doan Quan Iy Tai San Tri Viét Bdo cdo tai chinh riéng
$6 142 gi Cén, P. Dji Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji Cho ky ké todn tir 01/07/2018 - 30/09/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO
Cho kp ké todn tic ngay 01/07/2018 dén ngay 30/09/2018
(Cdc Thuyét minh ndy la bj phdn hop thanh va cin dwgc doc ciing Bdo cdo tai chinh)

DAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai San Tri Viét dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng
nhdn dang ky doanh nghiép sé 0106065776 cAp Ian diu ngay 20/12/2012 do S& K& hoach va dau
tir thanh ph6 Ha Noi cép va thay déi lan the 13 ngay 14 thang 08 nam 2017,

Tru s6 chinh ctia Cong ty dat tai: sé 142 Dgi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Vén diéu 16 ciia Cong ty 1: 400.241.070.000 dong (Bén trim ty hai trim bén muoi mét triéu khong
tram bay muoi nghin ddng chin) tuong duwong 40.024.107 ¢4 phan, ménh gia: 10.000 ddng/CP.

Cong ty c6 Chi nhanh sau:

Chi nhanh Céng ty C6 phén Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét, dugc thanh I8p va hoat dong theo
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 14n diu sé 0106065776-001 ngay 06/09/2016 do S& K& hoach
va dau tu Thanh phé Hai Phong cdp va thay doi lan thir 1, ngay 01 thang 08 nam 2017 .

Tru s& : S6 62 To Hiéu — Phudng Trai Cau — Quan Lé Chan — Hai Phong .
2. Linh vyc kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cia Cong ty 1a: Pau tu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy phép diing ky kinh doanh Ian diu s& 0106065776 thay déi lan 13 ngay 14 thang 08 nam
2017 do S& ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cép, hoat dong kinh doanh cia Cong ty la:

- Dai ly méi gioi d4u gis;

- Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua phén vao dau, tu vin diu tu;

- Nghién ctru thi trrdng va tham do du luan;

- Hoat dong tu vin quan ly;

- Dich vu thué van phong; Kinh doanh bat déng san:

- Xy dyng cac du 4n nha &, vin phong, khach san, trung tim thwong mai, siéu thi, khu d6 thi
ma&i, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cap, san golf, xdy dung
cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Dich vu méi giéi bat dong san; Dich vy dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bét dong
san; Dich vu tu vAn bét dong san; Dich vu quang cao bat ddng san; Dich vu quan ly bat dong
san;

NIEN DQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bit déu tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12
hang nim.
Don vij tién té sir dung trong ghi chép ké toan l1a Déng Viét Nam (VND)




II1.

Iv.

Cong ty C6 phin Tap doan Quan Iy Tai Sin Tri Viét Bio cdo tai chinh riéng
S6 142 Dji Chn, P. Pji Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/07/2018 - 30/09/2018

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché ¢ ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh.

3.2. Tuyén b6 vé viée tun thi Chuin mwe ké toan va Ché d¢ ké toan

Cong ty da p dung cdc Chuan myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuin muc do
Nha nude da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo dang quy dinh ctia timg
chuan myec, thong tu huéng dan thyre hi¢n chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cée khodn tuong duong tién, cic khoan phai thu
khéch hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cdc khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cic chi
phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gom cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan Ian dau, cac khoan n¢ phai tra tai chinh duoc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai
chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.

4.2. Cic nghiép vy bing ngoai t¢
Ty gid giao dich thyc 1 di véi cdc giao dich bing ngoai # phit sinh trong ky:

= Ty gié giao dich thuc té Ia ty gia duoc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai té giita Cong
ty va ngn hang thuong mai.

- Ty gia khi gép vén hodc nhan g6p von 1a ty gia mua ngoai t¢ cta ngan hang noi Cong ty ma
tai khoan dé nhan vén ciia nha diu tw tai ngdy gép vén;

- Ty gié khi ghi nhan ng phai thu 13 ty gia mua cia ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

= Ty gia khi ghi nhan ng phai tra la ty gid ban cia ngan hang thuong mai noi Cong ty dur kién
giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Ty gia khi mua sidm tai san hodc thanh toan ngay bang ngoai té la ty gia mua cua ngén hang
thuong mai noi Céng ty thuc hién thanh toan.

Ty gid giao djch thyec ¢ khi dinh gid lgi cdc khodn muc tién 1 c6 gbc ngogi 16 tai thoi diém lgp
Bdo cdo tai chinh:

~  Doi v6i khoan myc phan loai 13 tai san ap dung ty gid mua ngoai té;

9
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- Déi voi tién guri ngoai t¢ ap dung ty gia mua cia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan
ngoai té;

- Déi véi khoan muc phan loai la ng phai tra 4p dung ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

- Tét ca cdc khoan chénh léch ty gi4 thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi lai sé
du céc khoan muc tién té co gbc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cua ky ké toan.

4.3. Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chire
nang cat trir gia trj khong bao gdm cac loai vang dugc phan loai la hang ton kho sir dung véi myc

dich la nguyén vat liéu dé san xuét san phim hoic hang héa dé ban.

Céc khoan twong dwong tién la cac khoan du tr ngn han c6 thoi gian ddo han khong qua 03 théng,
c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niang chuyén déi da dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong
¢6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

4.4. Cac khoan dau tw tai chinh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké toén theo gi4 géc, bao g6m: Gid mua cong céc chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 1§ phi va phi ngén hang. Gia gbc
cua chimg khoan kinh doanh duoc xac dinh theo gia tri hop 1y ciia c4c khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh,

Céc khoan dau tu nim git dén ngay d4o han bao gdm: Céc khoan tién gtri ngan hang c6 ky han
(bao gbm ca cac logi tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bt bugc phai
mua lai tai thdi diém nhit dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay ddo han vdi
muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tr ndm giit dén ngay déo han khac.

Gia trj ghi s6 clia cdc khoan dau tir vio cac cong ty con, cong ty lién doanh lién két duge x4c dinh
theo gia goc.

Gia trj ghi s6 ciia céc khoan ddu fur vao cong cu vén cua don vi khéac khéng c6 quyén kiém soat,
ddng kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké déi véi bén duge diu tr dugc xac dinh theo gia goc néu
1a dau tu bang tién hoic gia danh gié lai néu la diu tu bang tai san phi tién té.

C9 tire nhan bang ¢b phiéu chi thyc hién ghi nhén sé lwong ¢b phiéu duge nhan, khong ghi nhan
téng gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cb tirc nhéan bing cb phiéu dugc thuc hién ghi nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh va ting gia
tri khoan déu tu twong tmg v6i s6 tidn ¢ tic duoc chia,

C6 phiéu hoan ddi duge xéc dinh gid tri cd phiéu theo gid tri hop 1y tai ngay trao déi. Gié trj hop ly
déi véi cb phiéu cia cong ty niém yét la gia dong cira niém yét trén thi truong ching khoan, déi
v0i c6 phiéu chura niém yét giao dich trén san UPCOM 1 gia giao dich déng cira trén san UPCOM,
dbi véi cb phiéu chua niém yét khac l1a gia thoa thuan theo hop déng hodc gi4 tri s6 sach tai thoi
diém trao ddi.

Dy phong giam gi4 cac khoan dau tur duoc 1ap vao thdi diém cudi nam cy thé nhur sau:

i0
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- Déi vdi cac khoan ddu tur ching khoan kinh doanh: cin cir trich lap du phong 1a s6 chénh léch
giita gia gdc cua céc khoan diu tu dugc hach toan trén s6 ké toan 16m hon gia tri thi trudmg cua
ching tai thoi diém lap du phong.

- Déi véi cac khoan diu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va diu tur gép von vao
don vi khéc: can cir vao B4o c4o tai chinh cia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lap dy phong.

- Doi v6i khoan ddu tr ném giit lau dai (khong phén logi la chimg khoan kinh doanh) va khéng
¢6 anh hudng déng ké déi véi bén duoc dau tu: ndu khoan diu tu vao ¢6 phiéu niém yét hodc
gia tri hop ly cia khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy thi viéc lap du phong dya trén gia tri thi
truomg cua c6 phiéu; néu khoan diu tu khong xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cao
thi viéc 1ap du phong cdn cir vao Béo c4o tai chinh tai thoi diém trich lap du phong ciia bén
dugc dau tur,

- Déi véi céc khoan dau tur ndm giir dén ngay déo han dugc danh gia kha ning thu hdi dé lap dyu
phong phai thu khé doi theo quy dinh cua phép luit.

4.5. Céc khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi tuong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 14p cho céac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé uée vay ng, cam két hop déng hogc cam két ng va ng phai thu chua
dén han thanh toén nhung khé ¢6 kha ning thu hi. Trong dé, viéc trich lap du phong no phai thu
qua han thanh ton dugc can cir vao thoi gian tra ng goc theo hop dong mua ban ban diu, khéng
tinh dén viéc gia han no giira cic bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach no da
lam vao tinh trang ph4 san hoic dan g lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gdc. Trudng hop gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc thap hon
gid goc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia goc hang ton
kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6

duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén thang

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuon g xuyén.

Phuong phép xé4c dinh gia trj san pham do dang: chi phi nguyén vt liéu chinh cho tirng loai san
pham chwa hoan thanh.

Dy phong gidm gia hang ton kho duoc 1ap vao thei didm cudi ky cén cir theo s6 chénh Iéch giita
gi gbc cia hang tdn kho Ién hon gid tri thudn c6 thé thyc hién duoc. '

4.7. Tai sin ¢6 dinh, Tai sin c6 dinh thué tai chinh va B4t dong sin dau tr

Thye hién Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia BG tai chinh, huéng dén ché do quan

ly, sir dung va trich khéu hao tai sin o6 dinh va duoc sira déj bai Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay
13 thang 10 nam 2016.
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Tai san c6 dinh hiru hinh, tai sdn ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢4 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gia trj con lai. Khau hao duoc trich theo phuong phap duong thang.

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gia theo gia trj hop ly hodc gia tri hién tai cia
khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (truomg hop gia tri hop 1y cao hon gia trj hién tai cua khoan
thanh toan tién thué t4i thiéu) cong véi céc chi phi truc tiép phat sinh ban du lién quan dén hoat
dong thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT). Trong qua trinh sir dung, tai san cé dinh thué tai
chinh dugc ghi nhéan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai. Khau hao ctia tai san cé
dinh thué tai chinh dugc trich cin cif theo thoi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuit,
kinh doanh, dam bao thu hdi di vén.

Bét dong san dau tr dugc ghi nhan theo gid goc. Trong qué trinh cho thué hoat dong, bt dong san
dau tr duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon Iuy ké va gi4 tri con lai. Péi véi bat dong san dau

tu ném giit chd ting gid khong thyc hién trich khiu hao.

Khau hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao:

~  Thiét bj dung cu quan Iy 310 nam

- May moéce thiét bi 7-20 nam

- Nha cira vat kién tric 6 — 30 nam

- TSCD khac 2 — 20 ndm

- Phan mém may tinh 3 —5nam

- TSCD v6 hinh khéc 3 -5 nam
4.9. Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia nhidu ky ké toan
dugc hach toan vao chi phi tra truée dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac
ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan b6 chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tim g ky ké toan dugc
¢@n cif vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop
ly. Chi phi tra truée duge phan bd din vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap duong
thang,

Loi thé kinh doanh phat sinh khi cé phin héa doanh nghi¢p Nha nuéc duge phan bd dan tdi da
khéng qua 3 nam.

4.10. Cac khoan ng¢ phai tra

Céac khoan ng phai tra dugce theo dai theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra
va c4c yéu tb khac theo nhu ciu quan ly cta Cong ty.

4.11. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gid tri khoan no phai tra thué tai chinh Ia tong sé tién phai tra dugc tinh bing gi4 tri hién tai cia
khoan thanh toan tién thué téi thidu hodc gid trj hop ly ctia tai san thué.
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Cac khodn vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi tuon g cho vay, ting khé
ude vay ng va ky han phai tra ciia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, ng bang ngoai
té thi thyc hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viée diu tu xdy dyng hodc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia
tri ciia tai san d6 (dugc vén hoa) khi c6 dir cdc didu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb
dinh, bat dong san du tu, 1i vay duoc vén hoa k& ca khi thai gian xay dyng duéi 12 thang.

Déi véi céc khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich diu tu xay dyng hodc san
Xudt mét tai san d& dang thi s6 chi phi di vay ¢6 du dieu kién vén hoa trong méi ky ké toan duge
xdc dinh theo ty 18 von hoa di véi chi phi luy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée ddu tu
xdy dyng hofic san xuit tai san do. Ty 1¢ vén hoa dugc tinh theo ty 1€ 1ai suat binh quan gia quyén
cua céac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6
mot tai san do dang.

4.13. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic da duoc cung cép cho
ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cua ky bao cio.

Vié€c ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky duoc thuc hién
theo nguyén tic phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra
s& dugc quyét toan véi sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh 1éch gitra s trich trude va chi phi thyc
té duge hoan nhép.

4.14. Cic khoin dy phong phai tra

Cac khodn dy phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thoa man cac didu kién sau;
~  Doanh nghiép ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap Iy hosic nghia vy lién déi) do két qua tir
mét su kién d3 xay ra;
= Su giam sit vé nhing loi ich kinh té ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
vu ng; va
- Dua ra duge mot wéce tinh dang tin cdy vé gia trj clia nghia vu ng dé.

Gia tri dugc ghi nhan ctia mot khoan dy phong phai tra 1a gia tri dugc wéc tinh hop Iy nhat vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhig khoan chi phi lién quan dén khoan dir phong phai tra da 1ap ban dau méi duoc bu dép
béing khoan dy phong phai tra dé,

Dy phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch
gitta sO du phong phai tra da Iap & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon sé dy phong phai tra
1ap & ky béo céo duge hoan nhdp ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
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Iech 16n hon ciia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay ldp dugc hoan nhap vao thu
nhap khac trong ky.

4.15. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gfim doanh thu nhén truée nhu: sé tién cua khach hang da tra trude cho
mét hogc nhiéu ky ké ton vé cho thué tai san, khoan 14 nhén trude khi cho vay vén hodc mua cac
cong cu ng va cac khoan doanh thu chura thue hién khac nhu: chénh léch giira gia ban hang tra
cham, tra gop theo cam két véi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong img véi gia tri hang
héa, dich vy hoac s6 phai chiét khéu giam gi4 cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén
thong...

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vu hoac
Doanh thu hoat dong tai chinh theo s6 tién duoc x4c dinh phu hop véi ting ky ké toan

4.16. Trai phiéu chuyén déi

Tréi phiéu chuyén déi 1a loai tréi phiéu c6 thé chuyén dbi thanh cé phiéu phé thong cia cing mot
t6 chirc phat hanh theo cac diéu kién da dugc x4c dinh trong phuong 4n phat hanh,

Tai thoi diém ghi nhan ban du, khi phat hanh trai phiéu chuyén dbi, Céng ty tinh toan va xdc dinh
riéng biét gia trj cau phn ng (ng gdc) va cdu phin vén cia tréi phiéu chuyén déi. Phan ng géc cia
trai phiéu chuyén ddi dugc ghi nhén 1a ng phai tra; ciu phan vén (quyén chon ¢ phiéu) cua trai
phiéu chuyén déi dugce ghi nhan 13 vén chi sé hiru.

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, gi4 tri phn no goc cua trai phiéu chuyén ddi duoc xéc dinh bin g
cach chiét khiu gia trj danh nghia ctia khoan thanh toan trong tuong lai (gém ca gde va 13i trai
phiéu) vé gia trj hién tai theo 13i suat cta trai phiéu twong ty trén thj trudng nhung khéng c6 quyén
chuyén ddi thanh cb phiéu (hoic I3i suit di vay pho bién trén thj truong tai thoi diém tai thoi diém
phat hanh tréi phiéu) va trir i chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén déi.

4.17. Vén chii s& hiru
Vén dau tur ciia chu sé hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thyc gép ciia chu s& hitu.

Thang dur von c6 phan phan 4nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh c6 phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh c6 phiéu quy) va c6
thé Ia thing du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc
pht hanh c6 phiéu) hogc thing du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi true tiép
lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Quyén chon chuyén déi trai phidu thanh cé phiéu (cau phan vén cua trai phiéu chuyén dbi) phat
sinh khi Céng ty phat hanh loai tréi phiu 6 thé chuyén déi thanh mot sé lugng cb phiéu xac dinh
dugc quy dinh sin trong phuong an phat hanh. Gia trj cdu phan vén cua trai phiéu chuyén déi duoc
xéc dinh 1a phan chénh Iéch giita tng s tién thu tir viee phét hanh tréi phiéu chuyén déi trir di gia
trj cAu phan ng ctia trai phiéu ch uyén ddi.

Vén khéc thuge Vén chii sé hiru phan 4nh sé vén kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két
qua hoat dong kinh doanh hofic do dugc ting, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (néu duoc phép ghi
tang giam Vén dau tr cia chi s¢ hitu).
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C6 phiéu quy 1a cé phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢é phiéu nay khong bi
hily b6 va s& dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luat vé chimng
khodn. C6 phiéu quy duogc ghi nhén theo gi4 trj thuc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké
toan la mot khoan ghi giam Vén dau tur ciia chi sé hiru. Gid vén ciia cd phiéu quy khi tai

phat hanh hogc khi sir dung dé tra cd tirc, thuong... duoc tinh theo phuong phap binh quan gia
quyeén.

Chénh l¢ch danh gié lai tai san dugc phan anh trong cac truong hgp: khi c6 quyét dinh ctia Nha
nudc vé danh gia lai tai san, khi thuc hién cb phan héa doanh nghiép Nha nudc, va céc truong hop
khéc theo quy dinh cuia phap luat.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (1i, 16) sau thué thu nhép doanh
nghi¢p va tinh hinh phén chia lgi nhuan hogc xir ly 16 cua Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuén dugc
thuc hién khi Cong ty ¢6 1gi nhuan sau thué chua phan phéi khéng vuot qua mirc lgi nhuén sau
thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh hop nht sau khi d loai trir anh huéng ciia cc khoan
1di do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tra ¢b tirc, loi nhuén cho chu s& hiru qua mirc
sd lgi nhugn sau thué chua phan phéi duge ghi nhan nhu treong hop giam vén gop. Loi nhuén sau
thué chua phéan phéi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tu dya trén ty 1¢ gop vén sau khi duoc Dai
héi cb dong/Hoi déng quan tri phé duyét va sau khi da trich lap céc quy theo Diéu 1é Cong ty va
cac quy dinh cia phép luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan 13 khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan cua
Cong ty sau khi c6 théng bao chia b tirc cia Hoi démg Quan tri Cong ty va théng bao ngay chdt
quyén nhén cé tirc ctia Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc didu kién sau:

- Phan 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san phim hodc hang hoa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong di chéc chin;

- Cong ty da thu dugc hoidc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd:o dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac didu kién sau:
— Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chén:
= C6 kha nang thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy dé:
- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan;
= Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Phin cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phwong phép danh gia cong
viéc hoan thanh
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Doanh thu ban bat dong san

= Doanh thu ban bat dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:

~ Bat dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui
ro va loi ich gén lién voi quyén sé hitu bat ddng san cho ngudi mua;

~ Céng ty khéng con nim giir quyén quan ly bat dong san nhu n gudi s& hiru bét dong san hodc
quyén kiém soét bt dong san:

~ Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chén:

=~ Cong ty da thu duge hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

= Xécdinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Truong hop ban hang héa bat dong san theo hinh thirc khéch hang tu hoan thién hoic Cong ty
hoan thién theo yéu ciu cua khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan x4y
tho cho khach hang.

Déi vai bat dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dat cho khach hang, Cong ty dugc ghi
nhan doanh thu véi phan nén dat da ban khi théa man ddng thoi cac didu kién sau:

- Chuyén giao riii ro va loi ich gin lién voi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

= Doanh thu duge x4c dinh trong déi chic chin;

~ Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét:

~ Cong ty da thu hodc chéc chén thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢4 tir, lgi nhuan dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

= Doanh thu dwgc x4c dinh twrong d6i chic chén.

Cd tirc, lgi nhudn dugce chia duge ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhén cd tic hoac duoc quyén
nhan lgi nhuén tir viéc g6p von.

C6 phiéu thuéng hay cb tirc tra béing ¢6 phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén duoc
nhan ¢4 phiéu thuéng hay cé tirc bing cé phiéu duoc xac Iap, sb lugng ¢é phiéu thudng hay cb
tic bang ¢ phiéu nhan duoc thuyét minh trén Bao c4o tai chinh c6 lién quan.

Co phiéu thuémg hay cd tirc tra bing cé phiéu dugc ghi nhan ting doanh thu hoat dong tai chinh
va tang gia tri khoan dau tir twong tg véi s tién ¢b tire duoc chia.

4.19. Cic khoén giim trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky gbm: Chiét khiu
thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tra lai.

Cdc khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy
san pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cuia ky phat sinh. Truong hop san
pham, hang ho4, dich vu d tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh truéc thoi diém phat hanh
Bao cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Bao céo taj chinh cia ky 1ap béo cdo (ky truée), va
néu phét sinh sau thoi diém phat hanh Bdo c4o tai chinh thi ghi giam doanh thu cta ky phét sinh
(ky sau).
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4.20. Gi4 von hang ban

Gié v6n hang ban phan anh tri gia von cua san pham, hang héa, dich vy, bt dong san dau tu; gia
thanh san xuat ciia san pham xay lip (d6i v6i doanh nghiép xdy lép) ban trong ky, chi phi lién quan
dén hoat dong kinh doanh bat dong sin diu tu.

Gid von hang ban d6i véi truomg hop Cong ty I chii ddu t kinh doanh bat dong san

Gia vbn hang ban duoc ghi nhan phu hop v6i Doanh thu da phét sinh bao gbm ca viéc trich trude

chi phi vao gia von hang ban. Viéc trich truée chi phi dé tam tinh gia vén bét dong san néu c6 dam

bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich tru6e ddi véi céc khoan chi phi da c6 trong dy toan dau tu, xdy dung nhung chua c6
di hd so, tai ligu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich tru6e chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phin bét dong san da hoan thanh ban
trong ky va di diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S chi phi trich trudc va chi phi thuc té dugc ghi nhan vao gia von hang ban phai dam bao
trong ng véi dinh muc gia von tinh theo tong chi phi du toan cua phan hang héa bét dong
san da ban (duoc xac dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chi phi 16 chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg kho4n;

- Dur phong giam gid chimg khoéin kinh doanh, dy phong tén that ddu tr vao don vi khac,
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 13 ty gia hdi dodi.

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tong s phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

4.22. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s¢ thu nhap chju thué trong nim va thué suat
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh Iéch tam thoi duge khéu trir, sb
chénh Iéch tam thdi chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

4.23. Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c¢6 kha ning kiém so4t hodc ¢ anh huéng dang ké ddi

v6i bén kia trong viée ra quyét dinh vé cic chinh sach taj chinh va hoat dong. C4c bén lién quan

cua Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu sir kiém soat cua Cong ty, hogc ciing chung su kiém soat véi Cong ty, bao
gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;




Cbng ty C6 phin Tip doan Quan Iy Tai San Tri Viét Bio cdo tai chinh riéng
S6 142 Pji Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Npi Cho ky ké todn tir 01/07/2018 - 30/09/2018

- Cédc ca nhan tryc tiép hodc gisn tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huéng déng
ké ddi voi Cong ty, nhimg nhén sy quan 1y cha chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh ctia cac c4 nhén nay;

- Cdc doanh nghiép do cac cé nhan néu trén nim tryc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh huong dang ké t6i doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cua cac bén lién quan, can chi y t6i ban chit cia méi
quan h¢ chir khong chi hinh thirc phap ly ciia cac quan hé do.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN

1. TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang
Cong

2. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

S6 cudi ky

S6 diu nam

S6 cudi ky

VND VND
55.287.908 19.777.239
10.398.738.926 5.720.551.952
10.454.026.834 5.740.329.191

S6 diu nam

Phai thu khich hang ngéin han VND VND
- CN Tong Céng ty Gidy Viét Nam tai Ha Noi 158.355.379
- Cong ty CP tu vén va dau tu Tri Vit (%) 700.000.000
- Cong ty TNHH XD va TM Van Lgc Phét 296.176.188

- Céc d6i tugng khac 119.743.787 114.122.307
Cong 415.919.975 972.477.686

3. PHAI THU KHAC
Cubi nim Piu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

a. Ngéin han 431.341.862.800 465.640.885.583

- Tam img 3.983.265.861 8.929.195.411

- Cam cb, ky cugc, ky quy (*)
+ Bdt coc mua cé phz’éu orec
- Phai thu khac

159.197.400.000
159.197.400.000
268.161.196.939

164.575.000.000
164.575.000.000
292.136.690.172

+ Hop tdc ddu tur (**) 255.012.838.000 195.584.838.000
+ Hop dong trdi phiéu Tcorp3 5.255.000.000
+ Phai thu khdc 7.893.358.939 96.551.852.172
b. Dai han 100.855.379
- Ky cugce, ky quy 100.855.379
Céng 431.442.718.179 465.640.885.583

(*) Bao gom: Tién dat coc mua ¢d phiéu OTC: 1a h
muc dich tim mua 6 phiéu OTC. Hop dén
khong thanh cong sé& chiju mirc phi khoéng

(**) Chi tiét s6 dur:

Pham Thij Tuyét Anh
Hoang Anh Quén
Pham Thanh Trung
Tran Thj Ch4u Giang
Céc d6i tugng khac
Cong

Hop ddng hop tac déu tur c6 thoi han 12 thang theo danh muc do déi téc cung ¢
cuia Cong ty. Thu nhap nhédn duge s& cin cir theo két
thu dugc mét ty 1é phan tram trén sé tidn g6p von kho.

thi thu nhap Céng ty nhan duoc s& cao hon ty 1€ noi trén.

4. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

ang tir 9%- 1

S6 cubi ky

op dong dit coc c6 thori han 06 thang ky véi cac déi tac tidm ning nhim
g quy dinh : khi tim mua thanh cong thi di téc s& dugc huéng phi dich vu , néu
9%/ndm cho khoan tién dat coc.

S6 diu nim

15.800.000.000
224.080.838.000

VND VND
15.132.000.000 15.132.000.000
19.800.000.000

10.600.000.000

150.052.838.000

255.012.838.000

195.584.838.000

ap va dugc sy trao doi, ban bac, thng nhat
qua hop téc giira hai bén, nhung trong moi truong hop Cong ty déu
2%/ndm (tlly timg hop ddng), néu két qua hop tac tét hon

Don vi tinh: VND
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Khoan muc Phwong tién van tai Thiét bi quén Iy Cong
Nguyén gis TSCD B
S6 du dau nam 285.600.000 285.600.000
Sé tang trong ky . . g

S6 giam trong ky e - -

S6 dw cubi ky 285.600.000 > 285.600.000
Gia tri hao mon liy ké

S6 du ddu nam 133.280.000 133.280.000
Sé ting trong ky 42.840.000 - 42.840.000
- Khéu hao trong kp 42.840.000 42.840.000

S6 giam trong ky - - -

So6 dw cubi ky 176.120.000 > 176.120.000
Gia trj con lai

Tai ngay d4u nam 152.320.000 < 152.320.000

Tai ngay cubi ky 109.480.000 & 109.480.000

Nguyén gia TSCD da khiu hao hét nhung con sir dung tai 30/09/2018 1a: 0 dong.
Gid trj con lai cia TSCD dem thé chdp, ciAm cé tai 30/09/2018 14: 0 ddng.

5. CHI PHi TRA TRUGC

S6 cudi ky

S6 diu nim

VND VND
a. Chi phi tri trwéc ngén han 210.683.184 89.597.179
Cdng cu dung cy 210.683.184 89.597.179
b. Chi phi tra trwée dai han 151.155.254 26.199.480
Cdng cu dung cu 151.155.254 2.600.000
Stra chira cdi tao vin phong 23.599.480
Cong 361.838.438 115.796.659
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7. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a. Chirng khodn kinh doanh

Téng gié tri ¢b phiéu
trong do:

- San HSX

+ HAG

+ HNG

+ ITA

+ SKG

+ HDG

+ Khdc

- San HNX

+ CSC

+ VCG

+ SHS

+ Khac

Téng gié tri trai phiéu
Cac khoan dau tu khac
Cong

Bién dong d phong giam gia diu tu ngén han trong ky nhu sau:

- S6 dau ky

- Trich lap du phong

- Hoan nhép dy phong
S6 cubi ky

Don vi tinh: VND
So cudi ky S6 d4u nim
Gia goc Gis tri hop Iy Dy phong Gia gbe Gia tri hop Iy Dy phong
1.649.306.137 1.910.492.600 (19.575) 92.101.222.536 86.493.635.375  (5.783.026.049)
1.013.331.387 1.238.492.600 (19.575) 54.197.876.920 52.697.055.375  (1.655.455.089)
- 32.125.408.640 31.067.935.500  (1.057.473.140)
10.292.725.656 10.447.359.200
1.313.667.550 1.304.000.000 (9.667.550)
10.465.962.899 9.877.648.500 (588.314.399)
1.013.219.212 1.238.400.000
112.175 92.600 (19.575) 112.175 112.175
635.974.750 672.000.000 ) 37.903.345.616 33.796.580.000  (4.127.570.960)
1.537.934.656 1.558.740.000
635.974.750 672.000.000 36.365.410.960 32.237.840.000  (4.127.570.960)
1.649.306.137 1.910.492.600 (19.575) 92.101.222.536 86.493.635.375  (5.783.026.049)
Ky nay Ky truée
5.783.026.049 322.529.161
19.575 5.783.026.049
5.783.026.049 322.529.161
19.575 5.783.026.049
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b. Piu tw g6p von vao don vi khic

DPon vj tinh: VND

Ty 1§ S6 cudi ky S6 ddu nim
_ Nim giit  Biéu quyét Gia gbec Gid trj hop Iy Dy phong Gia goc Gis trj hgp Iy Dy phong
Diu tw vio cong ty con T 270.552.296.477 512.530.500.600 - 144.552.296.477 250.982.411.000 G
- Cong ty ¢ phdn Chimg ~ 74,40% 74,40% 102.552.296.477 344.530.500.600 ; 102.552.296.477 208.982.411.000 ,
khoan Tri Viét
- Céng ty C4 phén kinh 84,00% 84,00% 168.000.000.000 168.000.000.000 42.000.000.000 42.000.000.000
doanh Bat dong san Tri Viét
Céng 270.552.296.477 512.530.500.600 2 144.552.296.477 250.982.411.000 ¥
c. Diu tw nim giit dén ngay ddo han
S6 cudi ky S6 diu nim
Gid gbe Gi4 trj ghi sd Gid gbe Gi trj ghi s6
Ngén han 207.650.000.000  207.650.000.000 189.190.000.000  189.190.000.000
- Tién giri ¢6 ky han tai BIDC 1.580.000.000 1.580.000.000
- Tién giri ¢6 ky han tai BIDV 207.650.000.000 207.650.000.000 153.610.000.000 153.610.000.000
- C4 phiéu wu dai (*) 34.000.000.000 34.000.000.000
207.650.000.000 207.650.000.000 189.190.000.000 189.190.000.000
(*) Chi tiét:
S6 lwgng Gia gbe Gii tri ghi s§
Cong ty Cb phin Piu tu Ecosystem 3.400.000 34.000.000.000 34.000.000.000

Cé phiéu wu dai ¢ tire véi mirc 10%/ndm va s& duge mua lai sau 1 ndm @i thu tién.
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8. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 diu nim S phii nép trong  S6 da ndp trong ky S6 cubi ky
ky
Thué GTGT phai nop 94.374.971 761.053.780 748.831.552 106.597.199
Thué thu nhap doanh nghiép 1.579.132.937 695.134.927 1.579.132.937 695.134.926
Thué thu nhap c4 nhén 486.471.215 1.574.814.284 1.532.061.919 529.223.580
Phi, I& phi va cac khoan phai nép . 4.000.000 4.000.000 2
khéc

Cong 2.159.979.123 3.035.002.991 3.864.026.408 1.330.955.705
9. CHI PHi PHAI TRA S6 cudi ky S6 diu niam
VND VND
a. Ngin han 4.974.758.427 4.639.067.849
- Lai vay phai tra 4.974.758.427 4.639.067.849
Cong 4.974.758.427 4.639.067.849
10. PHAI TRA KHAC S6 cudi ky S6 diu nim
VND VND
a. Ngin han 290.159.335 13.032.298.245
- Kinh phi c6ng doan 42.463.856 39.763.385
- Bao hiém x4 hoi . 1.656.466
- Phai tra, phai nop khac 247.695.479 12.990.878.394
+ Hop dong cung cdp dich vu tir vn ddu tw *) 12.962.615.960
+ Phai tra khdc 247.695.479 28.262.434
Cong 290.159.335 13.032.298.245

(*) La céc hop dong dich vy tir vén diu tu ky v6i cac ¢4 nhan , theo dé mirc loi tirc s&€ dugc phan chia giira hai bén cin cr
trén két qua ciia viée tu vén du tu. Tuy nhién, trong moi trudmng hop, TVC phai tra cho cac ¢4 nhan mirc li tire t6i thidu 14

8.42%- 10.53%/ nam trén tong sé tién da nhén cla cic ca nhan nay va khoan phai tra trén ky nay di dugc tit toan hét.
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11. VAY VA NQ THUR TAI CHINH

Don vi tinh: VND
S6 ddu nim Trong ky S6 cudi ky
Gid tri S6 ¢6 kha niing tra Ting Giam Gid tri S6 ¢6 kha niing tra
ng ng

Vay ngiin han
- Vay ca nhén 366.055.063.278 366.055.063.278 774.580.532.518 816.858.026.902 323.777.568.894 323.777.568.894
- Vay margin va (mg truéc 14.353.173.826 14.353.173.826 128.153.794.935 142.506.968.761 € -
tién ban CK - - - .
- Vay thiu chi tai BIDV 31.531.394.833 31.531.394.833 685.019.821.317 581.951.216.150 134.600.000.000 134.600.000.000
- Vay 4 chirc 47.000.000.000 47.000.000.000 19.565.000.000 25.000.000.000 41.565.000.000 41.565.000.000
Céng 458.939.631.937 458.939.631.937 1.607.319.148.770 1.566.316.211.813 499.942.568.894 499.942.568.894
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12. VON CHU SO HU'U

S6 dwr du niim truée
- Tang vén nam trude
- Lai trong nim trudc
- Phén phdi lgi nhuan
- Tang khac

- C6 tire

- Trich lap quy

S6 dw dAu nim nay
- Tang vén trong ky

- Lai trong ky

- Trich Iap céc quy

- Tang khac

- L4 trong ndm

- Co tic

- Giam khiac

So6 cudi ky

Chi tiét von gép ciia Chi s6 hiru

- Vén déu tu ciia Nha nude
- Vén gép ctia cb dong khac
- C6 phiéu quy

Cong

Don vi tinh: VND

Vén dau tw ciia Thing dw von cb Quy dau trr phat  Co phiéu quy L¢i nhuén sau Cong

chii s& hiru phén trién thué chura phén

368.886.300.000 2.761.180.773 97.254.494 29.087.163.809 400.831.899.076

31.354.770.000 31.354.770.000

12.367.463.775 12.367.463.775

97.000.000 (97.000.000) -

(25.000.000) (25.000.000)

(31.354.770.000) (31.354.770.000)

(1.780.214) (1.780.214)

400.241.070.000 2.761.180.773 194.254.494 (25.000.000) 10.001.077.370 413.172.582.637

2.327.340.742 2.327.340.742

(50.000.000) (50.000.000)

400.241.070.000 2.761.180.773 194.254.494 (75.000.000) 12.328.418.112 415.449.923.379

S6 cubi ky

S6 dAu nim

400.241.070.000

400.241.070.000

400.241.070.000

400.241.070.000
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Cong ty Co phan Tép doan Quan ly Tai sian Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bao cio tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

Cﬁc_ giao dich vé vdn véi cic chii s hiru va phén phoéi ¢é tirc, chia lgi nhuan

Ky nay Ky trwéce
VND VND

- Vén déu tir ciia chu so hiru
+ Vén gép déu nim 400.241.070.000 368.886.300.000
+ Von gép tang trong ky 31.354.770.000
+ Vén gép gsam trong ky - -
+ Vén g6p cudi ky 400.241.070.000 400.241.070.000

- Cb tire, lgi nhuén d4 chia

d. Cb phiéu

S6 cudi ky

S6 ddu nim

VND VND

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh 40.024.107 40.024.107

Sé luorng cd phiéu da ban ra cong chiing 40.024.107 40.024.107
+ C6 phiéu phé théng 40.024.107 40.024.107
+C6 ph:eu wu dai

) luong c6 phiéu dugc mua lai (cé phiéu qu¥) - -
1C6 phiéu phé thong
1Co ph:eu wu dai (logi dugc phdn logi la vén chii s¢ hitu)

) lugng 6 phiéu dang luu hanh 40.024.107 40.024.107
1C6 phiéu phé thong 40.024.107 40.024.107
1C6 phiéu wu dai (logi dwgc phdn logi la vén chi s¢ hiru)

* Ménh gid c6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH

1. DOANH THU Quy III ndm 2018 Quy III nim 2017
VND VND

Tong doanh thu 150.000.000 450.000.000
- Doanh thu cung cip dich vu 150.000.000 450.000.000

Cic khodn gidm trir doanh thu - -

Doanh thu thuén 150.000.000 450.000.000

2. GIA VON HANG BAN Quy III nam 2018 Quy III niim 2017
VND VND

- Gid vén cung c4p dich vy 150.000.000 279.603.997
Cong 150.000.000 279.603.997
3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Quy III niam 2018 Quy III nim 2017
VND VND

- Lai tién giri, tién cho vay 3.595.743.806 893.087.326
- Lai dau tu chimg khoén 871.932.882 2.127.389.701
- Lai tr hop tac kinh doanh 5.406.756.720 5.813.224.986
- Loi tirc hop ddng dit coc mua ¢b phidu 3.587.684.893
- Loi tirc trai phiéu Tcorp 3 647.000.106
=108 tire, loi nhuén dugce chia 210.520.000 430.910.000
- Khac 1.029.829.249 4.630.092.261

Cong 15.349.467.656 13.894.704.274
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Cong ty C6 phin T4p doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 Poi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phb Ha Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

4. CHI PHI TAI CHINH

- Ldi vay

- L3 kinh doanh chimg khoan

- Trich 1ap/Hoan nhap dy phong
- Chi phi tai chinh khac

Cong

5. THU NHAP KHAC

- Khac
Cong

6. CHI PHI KHAC

- Phat CBTT cham theo quyét dinh s6 237/QD-XPVPHC
- Chi phi khac
Cong

7. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao tai san c¢6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cong

Trong d6 bao gom

Chi phi sin xuit, kinh doanh
- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khac bing tién
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cong

Quy III nim 2018

Quy III nam 2017

VND VND

11.468.096.263 9.527.142.779
3.113.709.441
(3.528.900.641)

398.707.057 47.613.706

11.451.612.120 9.574.756.485

Quy III nim 2018 Quy III nim 2017

VND VND
1.164 2.163.333
1.164 2.163.333

Quy III nim 2018

Quy III nim 2017

VND VND

70.000.000
8.606.610 41.321.429
78.606.610 41.321.429
Quy III niim 2018 Quy III niim 2017
VND VND
102.262.183 17.699.613
2.290.674.642 2.433.385.155
14.280.000 14.280.000
894.913.972 1.370.781.408
65.347.654 154.281.781
3.367.478.451 3.990.427.957
279.603.997

150.000.000
150.000.000 279.603.997
911.212.606 1.566.318.237
163.569.964 1.241.500
31.979.363 22.877.145
1.106.761.933 1.590.436.882
102.262.183 17.699.613
1.379.462.036 587.462.921
14.280.000 14.280.000
581.344.008 1.369.539.908
33.368.291 131.404.636

2.110.716.518

2.120.387.078
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Céng ty C6 phin Tp doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. B§i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phb Ha Nbi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho ky ké todn tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiju thué
ndm hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cua céc nim
trude vao chi phi thué thu nhép hi¢n hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Ghi chi:

- Tong lgi nh uén ké todn trudc thué

+ Céac khoan diéu chinh ting:

Chi phi khong dweoc trir khi xde dinh thu nhdp chiu thué
+ Céc khoan diéu chinh giam:

C6 tire nhdn dwoc

- Téng thu nhép chiu thué

- Thué suit thué TNDN

- Thué TNDN phai nép

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

Quy IIT nam 2018 Quy III nam 2017
VND VND
93.971.650 69.035.033
93.971.650 69.035.033
601.771.639 740.361.736
78.606.610 16.649.627
78.606.610 16.649.627
210.520.000 4.135.866.800
210.520.000 4.135.866.800
469.858.249 (3.378.855.437)
20% 20%
93.971.649 (675.771.087)

1. Cic giao dich khéng béng tién anh hwdng dén bso cdo lru chuyén tién t¢ va cdc khoan tién do doanh nghiép

nim giit nhing khéong dwoc sir dung

Trong ky Cong ty khéong ¢6 giao dich nao khéng bang tién anh huéng dén Béo cdo Luu chuyén tién té.

VIIL NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong b trén B4o co

tai chinh nay.

IX. BAO CAO BO PHAN

Bio cdo bd phén theo khu vye dia ly (Phén loai hoat dong trong nuéc va ngoai nwrée)

Cong ty chi hoat dong trong khu vurc dia ly Viét Nam
Bio cdo by phién theo linh vire kinh doanh
Céc b phan kinh doanh chinh caa Cong ty nhu sau:

Dich vu Téng
Doanh thu thuén ra bén ngoai 150.000.000 150.000.000
Téng doanh thu thuin 150.000.000 150.000.000
Chi phi bo phén 150.000.000 150.000.000
Két qua kinh doanh b phén . &
Cic chi phi khong phan bd theo b$ phan 3.217.478.451

Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khéac

Thué TNDN hién hanh

Lgi nhuén sau thué

(3.217.478.451)
15.349.467.656
11.451.612.120
1.164
78.606.610
93.971.650
507.799.989
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Cong ty Cd phﬁn Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Doi Can, P. D6i Can, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

1. Cac bén lién quan

Trong giai doan tir 01/07/2018 dén 30/09/2018 , Cong ty di c6 giao dich véi cac bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Moi quan hé

Quy III niim 2018

Quy III nidm 2017

Cong ty CP chirng khosn Tri Viét Coéng ty con

- Tién thué vin phong

- Li tién gui

- Phi djch vy tu védn d4u tu chimg khoan

- Tong gi tri giao dich mua, ban ¢ phiéu

qua tai khoan tai CK Tri Viét

Ong Pham Thanh Trye Bé ciia Chi tich HDQT
- Hop dong vay ky méi

- Hop ddng vay da thanh ly

- Lai vay da dugce nhan trong ky

Ba Phan Thi Thanh Xuin Vo Téng Giam dbc

- Hop ddng vay ky méi Mién nhiém ngay

- Hop déng vay d4 thanh Iy 20/07/2018

- Lai vay da duoc nhén trong ky

Ba Phan Thj Hwong An Em gai Téng Gidm déc
- Hop ddng vay ky méi Mién nhiém ngay

- Hop dong vay da thanh ly 20/07/2018

- Lai vay da duogc nhan trong ky

Ong Nguyen Trung Kién Thanh vién HBQT

- Hop ddng vay ky méi

- Hop ddng vay di thanh ly

- Lai vay da dugc nhan trong ky

Ba Nguyén Thi Thu Ha Vg thanh vién
- Hop dong vay ky méi HDQT

- Hop dong vay da thanh ly

- Lai vay da dugc nhén trong ky
Ba Nguyén Thi Thu

- Hop ddng vay ky méi

- Hop dong vay da thanh ly

- Lai vay da dugc nhén trong ky

Me Ké toan trudng

Tai ngay két thic ky ké toan, sé du bén c6 lién quan nhr sau:
Mbi quan hé

165.000.000
54.053
348.293.202
5.804.886.700

120.576.389
575.000.000
35.458.482

1.191.000.000
2.245.000.000
60.195.345

171.613.889
8.196.947

4.581.735.400
6.881.735.400
485.673.916

3.000.000.000
143.291.667

50.000.000

100.000.000
975.342

S6 cudi ky

195.000.000
1.874.473
33.688.769.678

650.000.000
167.000.000
13.545.723

1.661.000.000
1.661.000.000
34.681.067

1.644.000.000
39.271.050

S6 dau nim

Cong ty CP chirng khoén Tri Viét
- Phai tra ngudi ban

- Phai thu tién thué vin phong

- 86 du tién giri

Cong ty con

Ong Pham Thanh Ting
1a Chu tich HDQT TVC
va Tu van va diu tur
Tri Viét

Cong ty CP trr vin va diu tw Tri Viét
- Tra trude cho ngudi ban
(Pt coc tién mua 6 t6 Toyota)

9.703.061.949

495.000.000
310.271.389

700.000.000
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Cong ty C6 phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét Bio cdo tai chinh riéng
S6 142 Doi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké todn tir 01/07/2018 dén 30/09/2018
Ong Pham Thanh Truc B6 ciia Chu tich HDQT 2
Cho Céng ty vay 347.743.055 930.000.000
Ba Phan Thj Thanh Xuén Vo Tong Gidm déc %
Cho Céng ty vay Mién nhiém ngay 1.811.000.000 1.706.400.000
20/07/2018

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT .
Cho cong ty vay 8.075.735.400

2. Thu nhip Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam déc:
Thu nhép ciia Hi dong quan trj va ban Téng giam déc trong quy ITT nam 2018 13 - 198.549.993 ddng

XI. SO LIEU SO SANH

$6 liéu so snh trén Bang Can déi ké toan va céc thuyét minh tuong img I sé liu cita Béo cdo taj chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2017 da dugc Cong ty TNHH Kiém toan TTP kidm toan. S& liu trén Béo c4o Két qua hoat dong kinh
doanh, va céc thuyét minh tuong (g 1a s6 liéu ciia Bio co tai chinh riéng cho ky ké toan tir ngay 01/07/2017 dén ngay
30/09/2017.

Nguwoi lap biéu

K& todn truémg

Uy

Lé thj Quy

D6 Thi Nga Pham Thanh Tang
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